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CONG TY CO PHAN PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VAN PHU - INVEST Pjc lap — Tu do — Hanh phic
sé: L99 /cv-vpr Ha Noi, ngay 30 thang 10 nam 2023

V/v.: Phan 4nh vé ndi dung cudc hop Ban Quan
tri ngay 28/10/2023 tai Toa nha The Terra — An
Hung

Kinh giri: - UBND quén Ha Péng;
- UBND phuong La Khé - Quan Ha Dong;
- Cong an phuong La Khé — Quén Ha Pong;
- Ban Quan trj Nha Chung cu Toa nha The Terra — An Hung;
- Céc chu s¢ hiru nha chung cu Toa nha The Terra — An Hung.

Cong ty Cb phan Pau tr Van Phu - Invest (“Chi Pau tw”) d nhan duge bao cdo
ctia dai dién Cha Pau tu dugc ctr 1am Pho Ban Quan tri Nha Chung cu Toa nha The Te x )
— An Hung — Ong Nguyén Kién Cudng vé cudc hop Ban Quan tri Toa nha The Terra VAN gé
An Hung ngay 28/10/2023. Cién ctr thong tin bdo cdo ciia 6ng Cudng (cd keém tai liéu ghi\=)
lai cudc hop) va Bién ban hop Ban Quan tri ngay 28/10/2023 (do dng Cudng cung cip),
Chu Dau tu ching t6i xin ¢6 mot s§ ¥ kién phan 4nh vé su viéc nay nhu sau:

1. V& noi dung cudc hop Ban Quan tri ngay 28/10/2023:

Cin ctr theo khoan 4 Piéu 7 Quy ché & chirc hoat dong ctia Ban Quan tri Nha
Chung Cu Toa nha The Terra — An Hung (Quy ché hoat dong Ban Quan tri Toa nha),
ngay 25/10/2023, ba Tran Thi Hoai - Truéng Ban Quan tri Toa nha da c6 Thong béo sb
46/TB- BQT triéu tédp hop bét thudong Ban Quan tri lan tht ba dé trao dbi, théng nhét vé
cac ndi dung sau:

(1)  Théng nhét thoi gian tiép tuc nhan kiém dém trang thiét bi con thiéu, hong

da bd sung.

(2) Théo luan va théng nhit ndi dung cong vin dé bio cdo chinh quyén dia

phuong do 6ng Nguyén Xuén Trudng soan thao trén email cia Ban Quan tri
ngay 18/10/2023.
(3)  Théo luan vé don kién nghi chu s hitu vé viéc bai nhiém Truéng Ban Quan
tri Toa nha.
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(4) Béo cdo Ban Quan tri vé dién bién nodi dung trao d6i véi céc chii s& hitu ctia
Ban Quan trj t6i ngay 22/10/2023.
(5)  Thao luén, trao ddi thong tin v& sb lidu kinh phi béo tri/hgp ddng Chi Pau
tu véi M.Homes/c4c s6 liéu lién quan dén cong tac ban giao.
Tai cudc hop theo Thong bao triu tép trén vao ngay 28/10/2023, sau khi ba Tran
Thi Hoai trinh bay c4c nguyén tic tridu tdp cudc hop va khai mac cudc hop, 6ng Nguyén
Xuan Trudng ding 1én tuyén bd tuéc quyén Chi toa cudc hop clia ba Trn Thi Hoai, véi
ly do ba Hoai da c6 Pon dé nghi bai nhiém cta céc chu s& hiru cén hd (theo thong tin cua
ong Nguyén Xuan Trudng 13 don ndy d gii ra chinh quyén dia phuong) va yéu cau thuc
hién ngay viéc bé phiéu tin nhiém c4c thanh vién Ban Quén tri d6i véi vi tri Truéng Ban
Quan tri cua ba Tran Thi Hoai. Trong khi d6, ndi dung bod phiéu tin nhiém nay khong nim
trong ndi dung Thong bao tri¢u tap hop 46/TB- BQT ngay 25/10/2023.

Hanh vi tu ding 1én tudc quyén Chi toa cudc hop duoc triéu tip hop phép cia

Trudng Ban Quan tri Toa nha, tu dua ra ndi dung 1iy phiéu tin nhiém khong cé trong

trong ndi dung chudng trinh hop theo Théng bdo sé 46/TB- BQT ctia 6ng Nguyén Xuan

Trudng khong dura trén bét ctr quy dinh nao cia phép luat, ciia Quy ché td chirc Ban Quan
tri Toa nha, theo Chu Pau tu ching toi, 14 hanh vi vi pham nghiém trong quy dinh phép
luat (khoan 5 Diéu 17 Vin ban hop nhét sé 05/VBHN-BXD) va quy dinh clia Quy ché
hoat déng Ban Quén tri Tda nha (diém e, khoan 2 Piéu 6). Trong khi véi tu cach 1a thanh

vién, Ph6 Ban Quan trj Toa nha, dng Nguyén Xuén Trudng duong nhién phai nim rd quy
dinh phép luat hién hanh va Quy ché hoat dong Ban Quan tri Toa nha.

Do d6, Chii Pau tu xin phan 4nh téi quy Co quan hanh vi vi pham néu trén cua
ong Nguyén Xuin Trudng, Phé Ban Quan tri nha chung cu Tda nha The Terra — An Hung

va dé nghi quy Co quan xem xét, c6 bién phap xir Iy nghiém Kkhic, thwe hién thi tuc

bii nhiém tw cich thanh vién Ban Quén tri ciia 6ng Neuyén Xuin Trudng cin ci

theo diém c khoén 2 Diéu 26 Viin bian hop nhit s 05/VBHN-BXD ngay 07/9/2021 vé

ban hanh quy ché quén 1y, sit dung nha chung cw va diém c khoan 2 Pidu 10 Quy

ché hoat dong Ban Quin tri Toa nha.

2. Vé viéc phat hanh hai Bién ban hop Ban Quan tri ngay 28/10/2023:
Do hanh vi vi pham néu trén ctia dng Nguyén Xuén Trudng, tu y tuée quyén Cha

toa cudc hop hgp phép cia Truéng Ban Quan tri va dua ra cac ndi dung khong cé trong
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ndi dung triéu tap hop, ba Tran Thi Hoai va ong Nguyén Kién Cuong da phan déi hanh vi
vi pham phép luat va vi pham Quy ché hoat dong Ban Quan tri nay va khong tiép tuc
cudc th.' Tuy nhié€n, hai thanh vién Ban Quan tri con lai g6m 6ng Nguyén Xuan Trudng
va ong Hoang Vin Hung da tu y tiép tuc t chirc hop ma khong c6 Chu tgavhqp phép, vi
pham nghiém trong trinh tu, thu tuc tri§u tap va t chirc cude hop Ban Quan trj theo Piéu
7 Quy ché hoat dong Ban Quan tri Toa nha. Viéc phdt hanh hai Bién ban hop Ban

Quin tri vé viéc B phiéu tin nhiém vi tri Trwéng Ban Quén tri va Bién bin hop Ban

Quan tri vé viéc Cic ndi dung theo thong bdo triéu tip ngay 28/10/2023 Ia bit hop

phép va khéng cé ciin cir quy dinh phép luit, khéng c6 hiéu luc phap ly. Chi Dau tu

xin dugc bdo cdo quy Co quan v€ sy viéc ndy va cac chu s& hitu tai Toa nha dugc biét.

3. Vé Pon dé nghi bii nhiém Truwéng Ban Quan tri ngay 18/10/2023 va dé nghi tb
chirc Hi nghi nha chung cw bat thwong nha chung cw The Terra — An Hung do dng

Trin Cong Tuyén va éng Pong Vin Quang dirng don dai dién: ﬂ
GTy
Chu Péu tu xin trinh bay quan diém ctia Chu dau tu vé ndi dung Pon d& nghi bai PHAN

U Ty

I ’NVES
" Cin clr cac quy dinh phap luét lién quan cu thé 12 Vin ban hop nhét sé 05/VBHN- /

BXD (“VBHN 05”)va Quy ché hoat dong Ban Quan tri Toa nha, dé bai mién mot thanh ==

vién Ban Quan tri va hién 1a Trudng Ban Quan tri tai Toa nha, chung ta can phai xem xét

nhiém nay nhu sau:

dén cac ndi dung sau:
(1) Co sé cia viéc bai mién;
(2) Trinh tu tha tuc cia viéc bdi mién.
(3) Thoi diém Truéng BQT chinh thirc bi bai nhiém va khong thuc hién cong
vi€c.
3.1 Vé co sé bai mién thanh vién Ban Qudn tri
Cin cir Khoan 2 Didu 10 Quy ché hoat dong Ban Quan tri Toa nha The Terra — An Hung,
thanh vién Ban Quan tri s& bi xem xét bai mién khi:
3.1.1 Thudc mot trong cac trudong hgp sau:
a) Thanh vién BOT vi pham Quy Ché nay va/hodc Quy ché thu, chi tai chinh cia BOT
va/hodc cdc quy dinh khdc da dwoc HNNCC thong qua va/hodc quy dinh phdp ludt;
b) Thanh vién BQT khéng tham gia cdc hoat dong cua BOT trong 03 thdng lién tiép hodic
khéng tham du t6i thiéu 30% tong 56 cdc cude hop ciia BQT trong 01 ndm,
¢) Thanh viéen BQT qua doi, mat tich, hodc mdt ndng luc hanh vi dén su, bi tam giam, bi
truy t6 va cdc truong hop khdc theo quy dinh phdp ludt.
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Va khi

3.1.2 C6 dé nghi clia mdt trong céc thanh vién Ban Quan tri, hodc dé nghi ctia 20% dai
dién chu sé hiru cdn hd tai Toa Nha.

Cin ctr quy dinh trén va xét dén thyuc té ndi dung Pon @& nghi nay, Chti Pau tu ching t6i,
v6i tu cach chi s& hitu dién tich thuong mai tai Toa nha khong ddng y véi dé nghi bai
nhiém nay vi khéng c6 bét ky 1y do hgp phap nao va khong tuan thi cac quy dinh c6 lién
quan ctia phap luat va Quy ché hoat dong ctia Ban Quan tri Toa nha. Chi Péu tw dé nghi

1am rd co sé phép Iy cung cdc bing chig thwe té chirng minh ba Hoai thude mot

trong cic trwomg hop bii mién theo quy dinh phip luit va Quy ché hoat dong Ban

Quan tri Toa nha.

3.2. V@ trinh tu, thi tuc ciia viéc bai mién thanh vién Ban Quan tri la Truéng ban:

Cin cir theo khoan 1 Didu 13 Quy ché hoat dong Ban Quan tri Toa nha; khoan 1 Diéu 14
VBHN 05 va diém a khoan 3 Diéu 26 VBHN 05, cu thé 1a:

Khoén 1 Piéu 13 Quy ché hoat ddng Ban Quan tri Toa nha quy dinh:

“Ban Quadn Tri cé quyén ldy y kién ciia chi sé hitu bang hinh thirc van ban (trir truong
hop bau lai Ban Qudn Tri, Trudng ban hodc Phé Ban Quan Tri), ...”"

Khoan 1 Piéu 14 VBHN 05 quy dinh:

“1. Hi nghi nha chung cu bat thuong diege té chire khi ¢6 mét trong cdc truong hop sau
day:

a) Béu thay thé Truong ban hodc Pho ban quan tri do bi mién nhiém, bai mién hodc bi
chét, mat tich; ...”

Piém a khoan 3 Piéu 26 VBHN 05 quy dinh:

“3. Viéc bau lai thanh vién Ban quan tri toa nha chung cw dugc thuc hién nhu sau:

a) Truong hop bdu thay thé Ban quadn tri hodic bau thay thé Trudng ban, Phé ban quan tri
thi phdi té chitc hdi nghi nha chung cuw bt thuong dé quyét dinh theo quy dinh tai Piéu
14 ctia Quy ché nay; ...”

Nhu vy, truong hop khi ¢ ddy di co s& phap 1y cho viéc bai mi&n ba Trén Thi Hoai véi
tu cach Truéng Ban Quén tri Toa nha nhur da trinh bay & trén thi phai té chirc Hoi nghi

nha chung cw bat thuwong, véi cach thire bau thay thé quy dinh tai Quy ché hoat

‘déng Ban Quén tri Toa nha va Quy ché biu Ban Quan tri Toa nha.

3.3 Vé thoi diém Trwong Ban Qudn tri chinh thikc bi bdi nhigm va khéong thuc hién
cong viéc:

Khoin 1 Piéu 22 VBHN 05 quy dinh:

“Trong thoi han 10 ngay lam viéc, ké tir ngay duoc héi nghi nha chung cu bau (bao gém
truong hop bau Ban quan tri lan dau; bau Ban quadn tri khi hét nhiém ky hodc khi bi bai
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mién, thay thé; bau Ban qudn tri mdi khi tdch, nhdp Ban qudn tri hodc béu thay thé

Truong ban, Phd ban qudn tri nha chung cw), Ban quadn tri nha chung cw cé trdch
nhiém ndp hé so d@é nghi céng nhdn Ban qudn tri quy dinh tai Diéu 23 cia Quy ché nay
tai Uy ban nhdn dan cdp huyén noi cé nha chung cu.”

Khodn 3 Piéu 10 Quy ché hoat dpng Ban Quin tri Toa nha quy dinh:

“Thanh vién BOQT mién nhiém, bai nhiém van phadi chiu trach nhiém déi véi cdc cong viéc
ma thanh vién do thuc hién, phu trdch trucc khi mién nhiém, bai mién va thuc hién cong
viéc voi tu cdch thanh vién BQT cho dén khi bdu dugc thanh vién thay thé. Thanh vién
BOT bi thay thé, mién nhiém cé trdch nhiém ban giao céng viéc, ho so, sé sdch gidy to cé
lién quan cho Ban Qudn Tri trong vong 10 (mwdi) ngay lam viéc ké tir ngay mién nhiém,
bdi mién.”

Theo quy dinh trén, khi chua c6 co s& va chura thuc hién thi tuc bai mién thanh vién Ban
Quan trji theo quy dinh, thanh vién Ban Quan tri bi thay thé van tiép tuc thyc hién cong
viéc cho dén khi bdu dugc thanh vién thay thé. Nhu vay, yéu clu ciia mot s6 chii s¢ hiru

vé viéc ba Trin Thi Hoai khéng dwoc thwe hién cong viée hay ky tai liéu gi voi tu

cach Trwréng Ban Quan tri 13 yéu cu v6 ciin cir va khong phii hop véi quy dinh cﬁéﬁ»

phap luit va quy dinh tai Quy ché hoat dong Ban Quan tri Toa nha. Khi khong c¢6 co|©

? ? b A 9 ® ; 3 -U
s& cho viéc badi nhiém, chua t6 chirc HNNCC dé€ bau thanh vién Ban Quaén tri thay thé va»
dugc co quan nha nude c6 thdm quyén cong nhan Truéng Ban Quan tri méi, ba Tran TH

Hoai van tiép tuc thuc hién cong viéc védi tu cach thanh vién — Truéng Ban Quan tri Toa
nha theo quy dinh phap luat, Quy ché hoat dong Ban Quan trj Toa nha.

Chu Péu tu xin phan 4nh téi quy Co quan nhu ndi dung muyc 1 dé quy Co quan
xem Xét, xtr Iy nghiém minh va xin béo cdo téi quy Co quan mot s6 noi dung nhu néu tai
muc 2, muc 3 dé quy Co quan xem xét, ddng thoi théng tin dé cac chu s& hitu Toa nha
nim bt duoc ndi dung, c6 thong tin da chiéu @& tir d6 c6 nhitng y kién va quyét dinh phu
hop vi lgi ich cia minh va vi cong dong cu dan Toa nha The Terra — An Hung.

Tran trong cam on.

Noi nhdn:

- Nhu Kinh giri;

- Ban Diéu hanh (dé b/c);
- Luu: VT.

]
104 Thai Thinh, phudng Trung Liét, (+84) 24 6258 3535 info@vanphu.vn
- quan Bng Da, Ha Noi (+84)24 6258 3636 www.vanphu.vn



