BAN QUAN TR CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM |
SESE I Doc 1ap — Tu do — Hanh phiie [
TOA NHA Il
THE TERRA AN HUNG \
Ha Noi, ngay 10 thang 10 nim 2023

S6: /#BB-BQT

BIEN BAN HOP BAN QUAN TRI
NHA CHUNG CU THE TERRA AN HUNG

I. Thoi gian va dia diém
1. Thoi gian: Vao hdi 20 gi& 20 phit, ngdy 10 thang 10 nim 2023
2. Dia diém: Phong sinh hoat cong ddng, ting 4, V3, The Terra An Hung

II. Thanh phéin tham dw
1. Cac thanh vién ciia Ban Quan tri Nha chung cw The Terra An Hung (sau day
goi tit 13 “BQT”), bao gom:

L
2.
3.
4.

Ba Trin Thi Hoai — Truéng Ban Quan Tri

Ong Nguyén Xuan Truong — Phé Ban Quéan Tri
Ong Nguyén Kién Cudng — Phé Ban Quan Tri
Ong Hoang Vin Hing — Thanh Vién Ban Quan Trj

Viéng mit (c6 ly do): |
e BaHoang Thi Kim Oanh — Phé Ban Quan Tri - Ving mit (44 c6 théng béo ngay
24/7/2023 vé viéc sé tir nhiém tir ngay 1/8/2023)
e Ong Pinh Thé Ngoc — Thanh Vién Ban Quéan Tri - Viéng mit (da giri van ban xin
tir nhiém ngay 22/7/2023)
e Ong Nguyén Thanh Ha — Thanh Vién Ban Quan Tri (d4 gtri vin ban xin mién
nhiém BQT theo quy ché)

Nhur vay, cudc hop Ban Quan Tri c6 sy tham gia cia 04 thanh vién. Theo Quy ché

hoat dong ctia Ban Quan Tri, cudc hop ctia Ban Quén Tri duge tién hanh hop 1€.

2. Chi toa va Thu ky

Chu toa:

Chu toa

Ba Trin Thi Hoai
cude hop cir Ong Nguyén Xuan Trudng lam thu ky cudc hop Ban Quan Tri.
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III. Noi dung cudc hop

Bit dau cude hop Ba TrAn Thi Hoai — Chti toa cudc hop trinh bay nguyén tic triéu

tap cta cudc hop Ban Quan Tri theo quy ché hoat dong ctia BQT va ly do triéu tép cudc

hop.

Noi dung 1: Thdo lugn ndi dung va théng nhét dwa ra nghi quyét (theo) Cong viin
s& 270/UBND-DC ciia UBND phuing La Khé ngay 27/09/2023 yéu cau BQT thue
hién ngay viéc tiép nhén hé so nha chung cw quy dinh tai khodn 4 diéu 1 Thong tw
06/2019/TT-BXD ngay 31/10/2019

- Y kién éng Cudng:

O
O

Cén hiéu tir “ngay” & ddy 13 dung trinh tuy.

Cic thanh vién BQT cén théng nhét lich thuc hién theo cong vin CDT dé
kiém dém ndt phin thiét bi chung con thiéu sét.

Déi vai dién tich chung riéng: BQT c6 ¥ kién 6 rang véi CDT 12 dong ¥
hay khong dbng ¥ v6i ban v& cia CDT. Noi dung nay khéng c6 trong cong
vin ctia CDT, ching ta c6 thé tham khao 4n 1€ 51 nim 2021.

Chi ky nhén hd so diing danh muc theo quy ché nha chung cu tai thong tu
02 va thong 06.

T4t ca ¥ kién cua t6i khong dimg trén loi ich cia ai (khong dimg trén loi
ich CDT 1n loi ich cita cdc CSH) ma thuc hién theo tinh thin phép luat.
Toi phan d6i giri cong viin t6i CDT véi cde ndi dung da giri. Néu cac TV
BQT thy chua thda dang, d8 nghj BQT giri c4c vudng mic t6i cdc co
quan chirc niing, thi du: Cuc gidm dinh BXD noi dé dua ra vin ban nghiém
thu dua toa nha vao st dung.... Y kién nay phat biéu véi tu cach thanh
vién BQT.

- Y kién ba Hoai:

O

o

Giita CDT va BQT di giti cong van di lai nhidu 1in ma khong dong thuin
va da giri ra chinh quyén dia phuong, do d6, dd c6 cude hop gilta CDT,
BQT va chinh quyén phuong La Khé. Trén co so két luan cia cudc hop
va cong vin 270 cia phudng La Khé, t6i dé& nghi BQT nhén ban giao theo
ding khoan 4 didu 1 Théng tu 06/2019/TT-BXD ngay 31/10/2019.

Trich din thong tw 06/2019/TT-BXD: “Truodng hop khéng thuc hién duoc
vige kiém dém trang thiét bj, phdn dinh r8 phén s6 hitu chung thi chii ddu
tw va Ban qudn tri ldp bién bdn ghi nhdn hién trang thiét bi, hién trang
quadn Iy str dung phdn dién tich s6 hitu chung ciia nha chung cu”, & nghi
BQT thuc hién theo ndi dung nay.

Nhét tri v&i ¥ kién ng Cudng 13 chi nhén nhiing gi ma thong tu quy dinh.
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o BQT la dai dién cho cac CSH va phai chiu trach nhiém trudc cdc CSH va
phép luat, vi vy, cin lam ding theo quy dinh cta phap luat.

o Viéc chua nhén ban giao gay thiét hai:
=  Cham l4y kinh phi béo tri gdy anh hudng lgi ich kinh té.
= BQT han ché trong cic vAn @ lién quan t6i quan Iy van hanh,
khong c6 ché tai dé 1am viéc v6i cac bén lién quan. Thi du: céc bt
cAp lién quan t6i nude sach, chwa ¢ quyén quyét dinh don vi quan
1y van hanh dé dam bao chit lvgng dich vu nhu ki vong.

- Y kién ctia 6ng Truong:

o D& nghi ba Hoai cho quan diém 3 rang vé van d& ban giao

o D& nghi 6ng Cudng 1am r3 vai trd, vi tri cia minh khi phat biéu vé van dé
ban giao.

o Day chi 12 quyét dinh hanh chinh ciia UBND phuong La Khé d6i véi vén
dé dan DAy chi 13 quyét dinh hanh chinh cia UBND phudng La Khé dbi
v6i van dé dan sy gitta BQT, 12 dai dién dwoc 1y quyén cta cac CSH, va
CDT la Cong ty ¢6 phén d4u tw Van Pha — Invest.

o Nhu quyét dinh, BQT cin lam déng quy dinh phap luat v& viéc tiép nhan
hd so nha Chung cu theo quy dinh trong Khoén 4, Piéu 1, Théng tu
06/2019/TT-BXD.

o BQT chua thé ky nhan ban giao hd so do hai phia chura hoan thanh cac
diéu kién cin va du theo quy dinh ctia phap lu4t. Trich din doan quy dinh
lién quan:

“Diéu 1. Stra doi, b6 sung mot so diéu ciia Quy ché qudn I, sir dung nha chung
cur ban hanh kém theo Thong tw s6 02/2016/TT-BXD ngay 15 théng 02 ndm 2016
nhu sau:

4. Diéu 5 duoc swa doi, bo sung nhw sau:
“Diéu 5. Ldp, ban giao va luu trit ho so nha chung cur

1. Chil s6 hitu nhi chung cw phdi 14p va heu trik hé so vé nha & theo quy dinh tai
Diéu 76 va Diéu 77 ciia Lugt Nha 6.

2. Chii ddu tw c6 trdch nhiém Igp hé so cong trinh nha chung cu theo quy dinh
ciia phdp Iuiit vé xdy dung. Déi véi nha chung cw khéng con hé so heu triv thi
phdi Idp lai hé so hodn cong ciia cong trinh nha chung cu theo quy dinh ciia phdp
ludt.

3. Viéc luu trit va ban giao hé so coéng trinh nha chung cu duge thyc hién theo
quy dinh sau ddy:
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a) Chu dau tw c6 trdch nhiém heu trit ho so quy dinh tai Khoan 2 Piéu nay, trong
thoi han 20 ngay lam viéc, ké tir ngay Ban qudn tri nha chung cuw hodc ngwoi dai
dién quén Iy nha chung cw (d6i v6i truong hop khéng phdi thinh Idp Ban quan
1) c6 vén ban yéu cdu ban giao hé so cong trinh nha chung cuw thi chil dau tw ¢6
trach nhiém ban giao 02 bo hé so sao y tir ban chinh cho Ban qudn tri. Hb so
ban giao cho Ban qudn tri gom:

- Bdn vé hoan cong (co danh muc bdn vé kém theo) theo quy dinh cila phdp luit
vé xdy dung.

- Ly lich thiét bi ldp dit trong cong trinh ciia nha sdn xudt.
- Quy trinh vdn hanh, khai thdc cong trinh; quy trinh bdo tri cong trinh.

- Théng bdo chd}_? thudn két qua nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh,
cong trinh nha chung cu ciia co quan chuyén mén vé xdy dung theo quy dinh cia
phdp ludt vé xdy dung.

- Bdn v& mdt bang khu vure dé xe do chi ddu tu ldp trén co sé hé so duw dn va
thiét ké da dwoc co quan c6 thim quyén phé duyét, trong do phdn dinh vd khu
viee dé xe cho cdc chii s¢ hitu, nguoi sit dung nha chung cur (bao gém ché dé xe
thudc so hitu chung, ché dé xe 6 t6) va khu vuc dé xe cong cong;

4. Truéc khi ban giao hé so cong trinh nha chung cu, chi dau tw va Ban qudn
tri nha chung cw hodc nguoi dai dién quan Iy nha chung cu phdi thuc hién viéc
kiém dém trang thiét bi, phan dinh thuc té phén sé hivu chung ciia nha chung
cw theo quy dinh ciia Luit Nha 6; viéc ban giao ho so céng trinh nha chung cir
va ban giao thuc 16 hién trang phai dwoc Idp thanh bién ban c6 xdc nhdn cua cdc
bén. Truong hop khong thuc hién dwoc viéc kiém dém trang thiét bj, phdn dinh
ro pha‘?n 80 hitu chung thi chu déu twva Ban quan tri Idp bién bdn ghi nhdn hién
trang thiét bi, hién trang qudn I sir dung phan dién tich sé hitu chung ciia nha
chung cu.
o Theo quy dinh ctia phép luat néu trén, cic didu kién cin va du chura théa
man gém:

o CDT chua 1am 6 hd so du 4n duge l4p trén thiét ké da dwoc co
quan thdm quyén phé duyét, theo quy dinh clia phap lut xiy dung.
o Hai phia chua hoan thanh kiém dém trang thiét bi, phan dinh thuc
té phéan s hitu chung, CBT ciing chira 1am 15 hd so lién quan dé

6 co s& di kiém dém, phan dinh thuc t& phan s& hitu chung.
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o D& nghi CPT tra 1o, 1am trd truc tiép cac vin d& BQT hoi & cong vin sb
30 CV/BQT ngay 22/9/2023

Y kién ctia 6ng Hung: Nhu ndi dung thdng tu 06/2019/TT-BXD phia dudi:

“4. Trieée khi ban giao hd so cong trinh nha chung cw, chi: daw twva Ban quan
tri nha chung cuw hodc ngudi dai dién qudn Iy nha chung cu phdi thiec hién vige
kiém dém trang thiét bj, phin dinh thuc té phén sé hiru chung ciia nha chung
cw theo quy dinh cia Ludt Nha ¢, viéc ban giao hé so cong trinh nha chung cu
va ban giao thuc té hién trang phdi dwoc Idp thanh bién ban cd xdc nhén ciia cdc
bén. Truong hop khong thuc hién dwoc viéc kiém dém trang thiét bi, phdn dinh
13 phdn s6 hitu chung thi chii ddu tw va Ban quan tri ldp bién bdn ghi nhdn hién
trang thiét bi, hién trang qudn ly st dung phd?n dién tich s& hitu chung ciia nha

chung cu.”
o Theo quy dinh ctia phép luét néu trén, cac diéu kién can va da chua thoa
mén gom:

= CPT chua lam rd hd so du an duge 1ap trén thiét ké d& dugc co
quan thdm quyén phé duyét, theo quy dinh cita phap Iut x4y dyng.
= Hai phia chua hoan thanh kiém dém trang thiét bj, phin dinh thuc
té phan s hitu chung, CDT cling chua 1am 1 hd so lién quan dé
c6 co s& di kiém dém, phan dinh thuc té phin s¢ hitu chung.
o Dénghi CDT tra 1&i, lam trd truc tiép céc vAn d& BQT héi & cong véan sb
30 CV/BQT ngay 22/9/2023
o D& nghij ba Hoai néu 1én c4c diém cin 1am r5.

Ong Cuong, ba Hoai d& xut nghi quyét:
- BQT thdng nhét lich kiém dm nét danh séch cac thiét bi con thiéu theo danh

sach CPT giri, du kién ngay 15/10/2023.

Biéu quyét ciia cac thanh vién Ban Quén Trj nhu sau:

+ Thanh vién Tran Thi Hoai: Pdng y

+ Thanh Vién Nguyén Xuén Truong: Khong dong .

Ly do: Néu nghi quyét chi néu chung chung nhu trén thi t6i khong dong y. Toi
chi nhit tri kiém dém c4c trang thiét bj con thiéu lién quan t6i dén chidu séng,
cong tic, nip thoat mrdc phong rac, dén khan cép. .. nhu timg ra soat trong qua
trinh ban giao truéc day. Cac hé théng thang may, hé théng dién (may bién 4p),
hé théng cép thoat nu6e, Chi ddu tw chuwa 1am rd nhu cong vian 30/CV-BQT di
giri ra nén chua c6 so s& dé di nhan ban giao. Téi s& khong dong ¥ ky bién ban
néu BQT khéng 13m r di kiém dém nhitng thiét bi con thiéu nao.
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+ Thanh vién Nguyén Kién Cudng: Pdng y

+ Thanh vién Hoang Vin Hung: Khong ddng .

Ly do: P& nghi ndi dung nghi quyét n6i o kiém dém nhitng thiét bj gi, t6i chi
ddng y kiém dém cac thiét bi trude day con thidu. Toi s& khong ddng y ky bién
ban néu BQT khéng 1am r3 di kidm dém nhimg thiét bj con thidu nao.

Téng s6 phiéu biéu quyét: Bén (4) phiéu
- 86 phiéu ddng y: Hai (2) phiéu
- 86 phiéu khéng dbng y: Hai (2) phiéu
- Khéng c6 y kién: Khéng (0)  phiéu

Nhu vdy, Ban Quan Tri d4 thong qua ndi dung nay.

Ong Truong dé& xut nghi quyét:
- Béo c4o chinh quyén dija phuong
o Thyc trang trao dbi vé& ban giao giita hai phia, kém theo cdng vin.
o Béo céo két qua thuc hién theo cong vin 270/UBND ciia UBND phudng
La Khé.

- Giao cho 6ng Trudng soan thao cong van va giri.

Biéu quyét ctia cac thanh vién Ban Quan Tri nhu sau:
+ Thanh vién Tran Thi Hoai: Pdng y
+ Thanh Vién Nguyén Xuén Truong: Ddng y
+ Thanh vién Nguyén Kién Cuong: Déng y
+ Thanh vién Hoang Vin Hing: Pdng y

Téng s6 phiéu biéu quyét: Bén (4) phiéu
- 86 phiéu ddng y: Bén (4) phiéu
- S6 phiéu khong dbng y: Khong (0)  phidu
- Khong c6 ¥y kién: Khong (0) phiéu

Nhu viy, Ban Quan Tri d théng qua ndi dung nay.

Noi dung 2: Théo luin thong nhét lich hop véi Chii ddu tw dé trao ddi théng tin v3
quy bao tri/sd li¢u cong tic quin Iy vin hanh/hgp dong ciia Chi diu tw véi M-

Homes/céc s liéu lién quan t6i cong tic ban giao.
- Y kién ba Hoai: Pbng y hop dé trao dbi cu thé v& quy bao tri/sé liéu cong tic
quan ly van hanh/hgp ddng ciia Chii du tu véi M-Homes/céc s6 lidu lién quan

Trang 6/9

4l

m”

Vo di

U\l e 3 T P O b=



t6i cong tac ban giao. Chiing ta cin phai biét chi tiét quy béo tri, & xuét thuc
hién trong tuén 3 thang 10.
Y kién 6ng Cudng: Pong ¥ viéc hop trao dbi, cac thanh vién cho ¥ kién.
Y kién 6ng Hung: Pdng ¥ hop dé trao di nhung d& nghi CDT cir dai dién 12 lanh
dao tham gia hop ciing BQT, khéng ddng y CDT cir 6ng Chi Son vi céc 14n hop
trurée khi ¢6 si tham gia clia 6ng Son rit kho théng nhét y kién. D& nghi CDT
giri truGe cac ndi dung dé tham khao.
Y kién cua 6ng Truong:
o Dé nghi CPT giri trude danh muc tai liéu va hd so chi tiét kém theo dé
BQT nghién ciru, chuén bj trude khi hop.
o Dé nghi Truéng ban chii dong 1am viée véi CDT dé 14y théng tin, hd so,
gidy t&, nghién ctu buédc diu dé dua ra phuong huéng din dit dé thao
luén trong budi hop BQT va bdo céo lai ké hoach ké hoach cho cic CSH.

Ong Cudng, ba Hoai d& xuét nghi quyét:

Giri cong van cho Chi dau tr v6i ndi dung dong y v& mit cha truong hop giita
BQT va Chu dau t dé trao dbi thong tin v& quy bao tri/sb lidu cOng tac quan ly
van hanh/hgp dbng clia Chu dAu tu véi M-Homes/c4c s6 liéu lién quan t6i cong
tdc ban giao; CDT giri thong tin truée budi hop. Thoi gian du kién hop: Ngay
17/10/2023.

Giao ba Hoai soan cong van gui CDT.

Bi€u quyét cia cac thanh vién Ban Quan Tri nhu sau:

+ Thanh vién Tran Thi Hoai: Pdng ¥
+ Thanh vién Nguyén Kién Cudng: Pong y
+ Thanh Vién Nguy&n Xuan Trudong: Khéng dong ¥.

Ly do: Nhu phét bidu, toi chua thiy co s& théng tin chuan bi cho viéc hop va dé

nghi Trudng ban phat huy vai trd din dit ctia minh nhu phat biéu & trén.
+ Thanh vién Hoang Vin Hing: Khéng ddng ¥.

Ly do: Hién tai, t6i chura r5 CBDT cir ai hop véi BQT, nhu phit bién & trén, toi
khong ddng ¥ CDT ctr 6ng Chi Son vi céc 1an hop trude khi ¢6 si tham gia cta

ong Chi Son, rt kho thong nhét y kién.

Téng sb phiéu bidu quyét: Bén (4) phiéu
- S6 phiéu ddng y: Hai (2)  phiéu
- S6 phiéu khong ddng y: Hai (2) phibu
- Khong ¢6 v kién: Khong (0) phiéu
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Nhu vay, Ban Quan Tri dd thong qua ndi dung nay.

Néi dung 3: Chuin bj viéc t6 chirc hdi nghi nha chung cwr thwong nién, cong tic
chuéin bj nhin sy thanh vién BQT

Y kién 6ng Cudng: Cac ndi dung trong hoi nghi thudng nién theo quy dinh phép
luét quy dinh thi dwong nhién phai thuc hién. P& nghi bd sung ndi dung vao hdi
nghi thudng nién: bau bd sung hai thanh vién BQT (thay ba Oanh va 6ng Ngoc).
Déi véi truong hop bau thay thé 6ng Ha, d& nghj tiép tuc 1am rd véi UNBD Quén
Ha Pbng vé viéc cong nhan hay khong cong nhan két qua 14y ky kién CSH biu
thay thé thanh vién BQT. Néu chinh quyén khéng cong nhan, d& nghi dua viée
biu bd sung thanh vién BQT thay thé 6ng Ha vio hoi nghj thurdng nién.
Y kién ba Hoai: Nhét tri v6i y kién cua 6ng Cudng va ra théng bio voi cac dai
dién ting va cac CSH tham gia hop véi BQT vé cong tac td chirc hoi nghi nha
chung cu thudng nién, d& xuét ngay 21/10/2023.
Y kién 6ng Hung: D& nghi phat gidy moi ti cac dai dién tAng va cac CSH vé
viée moi hop vé cong tac chuin bi héi nghi nha chung cu thudng nién.
Y kién ctia 6ng Truong:
o Bio c4o chinh quyén dia phuong va xin hudng din vé hoi nghi dé bau lai.
o Té chirc hop BQT va céc dai dién tng ciia 3 thap cling cac CSH quan tAm
dé thanh 13p ban 6 chitc hdi nghi va phuong huéng thuc hién sép tdi.

P& xuit nghi quyét

T chirc hop BQT va céac dai dién ti’ing cua 3 thap cung cic CSH quan tdm, dy
kién ngay 21/10/2023
Giao cho ba Hodi giri thdng bdo trén cac kénh thong tin.

Biéu quyét cia cac thanh vién Ban Quén Tri nhu sau:

+ Thanh vién Tran Thi Hoai: Déng y

+ Thanh Vién Nguyén Xuén Trudng: Png ¥
+ Thanh vién Nguyén Kién Cudng: Dong ¥
+ Thanh vién Hoang Vin Hing: Péng y

Téng sb phiéu biéu quyét: Bén (4) phiéu
- Sb phiéu ddng y: Bén (4) phidu
- S6 phiéu khéng ddng y: Khong (0)  phiéu
- Khéng co y kién: Khéng (0)  phiéu

Nhu vdy, Ban Quan Tri di thong qua ndi dung nay.
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Bé mac cudc hop

Cac bén di théng nhit cic ndi dung sau bién ban cube hop. Bién ban hop nay
duoc 14p xong vao luc 22 gidr 35 phut clng ngay va c¢6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Bién ban dugc 1ap thanh 02 (hai) ban, déu 12 ban chinh va cé gia tri phap ly nhu
nhau.

Ba Tran Thi Hoai — Ch toa cudc hop — tuyén bd bé mac cude hop.
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