BAN QUAN TRI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Nha Chung Cu Doc lap — Ty do — Hanh phic

Toa nha The Terra An Hung

Ha N1, ngay 22 thang 09 nam 2023
$6:30 /CV-BQT

Vé viée: Phan hoi cong van 222/CV-VPI ngay 11 thang 9 nam 2023

Kinh giri: Cong ty c6 phan dau tu Vian Pht — [nvest

Ban quan tri nha chung cu Toa nha The Terra An Hung (BQT) xin gti loi chao
va cdm on quy coéng ty di dong hanh voi BQT va cde Chi sé hitu (CSH) thoi gian qua.
BQT di nhin dugc edng viin s 222/CV-VPI va xin phan héi nhu sau:

Trude hét, BQT 14 dai dién duge ty quyén bai cac CSH nén cdn hanh dong cin
trong, phu hop véi vi tri ctia minh. Do dé, BQT nhit thiét phai lam r& véi Cha dau tu
cdc van dé trong qud trinh ban giao dé hiéu minh dang nhan ban giao nhimg gi, cd phu
hop véi quy dinh cua phap luat hay khéng? BQT tin 1a Chi dau tu. voi tu cach va vi tr
ctia minh, ¢ ddy du thong tin vé du an, am hiéu cac quy dinh ctia phap ludt dé lam rd
cho BQT khi ban giao.

Vé théi diem va mau bién ban ban giao ho so:

- Vé thoi diém: Dé nghi tuan theo quy dinh cua phap ludt nhu da néu. cu thé: phai
xdc nhin duge s¢ hitu chung — riéng va kiém ké trang thiét bi trude khi ky nhan
hé so. Dé nghi Chu dau tu lam rd quy dinh nao yéu ciu BQT phai ky nhan ban
giao hd so trude khi xdc nhan so hitu chung riéng va kiém ké trang thiét bi?

- V& miu bién ban ban giao hd so: Khi hai phia chua théng nhit duoc noi dung
ban giao thi viée théng nhit mau bién ban ban giao la khong phu hop. Dé nghi
Cha dau tu 1am o quy dinh nao yéu cau thong nhat mau bién ban ban giao ho
so trude khi BQT lam rd hét céc van & trong qua trinh ban giao?

V¢ ho so nha chung cw, dé nghi Chu dau tu lam rd mét s6 cau hoi cua BQT nhu sau:

1. Néu chi ¢6 ban v& chung riéng do Chu dau tu v& va cung cap. BOT dua trén co
s& nao dé biét duge ring ban vé ndy duoc thuc hién theo ding thiét ké ma co
quan cé tham quyén phé duyét dé (r do phan dinh chung riéng. khong lam tén
hai lgi ich cua cac bén lién quan?

Néu khong ¢6 day di hé so PCCC va cée bién ban kiém tra an toan (dinh ky,
bat thudmg) cia co quan chuyén mén thi BQT [am sao du co s& dé 1iép nhan
ban giao hé [hf’mg PCCC? Sau khi nhin ban giao, lam sao BQT ¢6 di cin ¢ dé
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tiép tuc thye hién theo ding quy dish cua phap luét?
3. Ncw khong nam duoce 161 dung_bido edo tac dong maéi twrong thi lam sao BQT

J

6 the bict duge cam ket cua Chu dau tur khi xay dung dy an thé nao, bién phéap
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x(r 1y ra sao, truong hop ¢é van dé phat sinh lién quan téi méi truomg nhu &
nhiém tiéng on, xir ly nude thai, v.v... thi BQT dya trén co so nao dé danh gia
nguyén nhan, pham vi trach nhiém ctia cdc bén dé dua ra bién phép giai quyét
pht hop?

4. Néu khong ¢6 ho so du én lién quan téi dudng di. canh quan, chiéu sang thi lam
sao BQT co thé biét duoc pham vi trach nhiém, nghia vu déi véi via he, 161 di,
den dudng quanh du an?

Vé tram bién ap, dé nghi Chua dau tu 1am rd quy dinh nao yéu cdu BQT phai tiép nhin
tram bién ap? Cac CSH ky hop dong truc tiép véi don vi phan phoi dién trong khi
BQT chi la dai dién dugc ty quyén boi cac CSH, khong phai la don vi phan phoi dién,

Ve hé thong ciap nwée, dé nghi CDT hoan thanh nghia vu ¢é lién quan trong hop
dong mua ban voi cac CSH. BQT céan lam r6 trach nhiém va nghia vu cua CPT trude

khi tiép nhan ban giao.

Vé phin tich chung, riéng sir dung dién nwde tai khoi dé: Dé nghi Chu dau tu lam
rd viée phan tach thiét bi do luong sir dung dién nude cua phan chung, phan riéng trén
thue dia va lam 18 s6 li¢u st dung dién nude tuong ing.

Vé vit tu tiéu hao, chi phi vin hanh tram xir Iy nwée thai: Chu diu tu di khing
dinh s& van hanh tram xt ly nude thai va BQT co nhan duge 02 ban sao tai liéu lién
quan t&i tram xur Iy nudce thai trong by hd so. DE tranh van dé nay anh hudng toi viée
ban giao quan 1y van hanh, dé nghi Chua dau tu Jam 16 Tudn cdc diém sau:

- N&i dung bdo cdo tic dong moi truomg lién quan toi tram xa 1y nude thai

- Trach nhiém cua Chu dau tu trong truong hop c¢é vi pham lién quan toi tram xu
Iy nude thai.

- Trach nhiém gia han gidy phép xa thai

- Phan b6 chi phi van hanh gitta nha chung cu va khéi thap ting thoi gian qua va
ké hoach phén b6 chi phi thoi gian tdi. cac co s& dé phan bé chi phi.

Vé hé théng thang mdy, trude khi tién hanh cac bude tiép theo, dé nghi CDT lam 6
mét s6 sai khac do véi phé duyét ctia bd xdy dung theo ban v& phé duyét 2018 va so
voi ban vé trong cdc hop dong mua ban da ky véi cac CSH. Cin ctr vao ban vé& trong,
céc hop déng mua ban, tit ca déu co 7 ctra thang hoat dong xuyén sudt, tuy nhién. thue
té phin lén cdc ting chi ¢6 4 cira thang. Ngoai ra, ban v& tham duyét 457/HDXD-
QLDA ngay 15/8/2018 ciing déu mé ta 7 ctia thang.

Da1i vai viée phan dinh dién tich chung riéng va tai san kém theo, dé nghi Chi dau tu

lam 10 theo timg muc sau:

- Do1 vail ting 6 tré 1én den tang mai: BQT dang hiéu rang ngoai phan dién tich
riéng cua ciac cin ho. cac diém tich con lai thude s¢ hiru chung cua cac CSH cén
héd. Néu ¢ quan diem Khae, dé nghi Chu dau tu lam 1o, gidi thich voi ho so va

ciac quy dinh lién quan.
Trang2 /3

UNG S
;]‘;N 'TW.\
HUNG CU
. THE TER
HUNG,
HUTNG



- Déi véi tang 1 tai tang 5: BQT nhén duoe ban sao trong cong vin 163/CV-VPI
song khong 18 vé tinh xac thuc. P& nghi Chi diu tu cung cép ban sao ¢6 cdng
chirg gidy chimg nhan quyén so hiru dién tich cia Chu dau tu dé lam co s&
phan dinh va luu hé so.

- Déi voi tang B1, B2: Dé nghi Cha diu tu lam 6. chimg minh cdc phan dién
tich tai ting B1, B2 ma Cha diu tu tuyén b thude so hitu riéng.

Trén day la mot s6 diém ma BQT can lam rd trong qué trinh ban giao. Cac thanh
vién BQT (ngoai thanh vién BQT do Chu dau tu chi dinh) chi la nhiing ngudi hoat
dong ban chuyén trach va chua bao gio thue hién cong viée nay. Do vay, dé chung t6i
c6 thé hiu r6i ra quyét dinh, kinh mong Chu du tu, véi tu cach va vai tro ctia minh
dbi véi du an, tra 101 thing van dé vai cic thong tin lam ro cu thé, thuyét phuc.
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